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1.Espaces Naturels et Sensibles
 Espaces boisés
 Zones humides
 Corridors écologiques
 ...

2.Terres exploitées (sols et sous-sols)
 Espaces agricoles
 Carrières
 Exploitations forestières
 Points de captage des eaux
 ...

3.Espaces urbanisés ou à urbaniser
 Tissu urbain
 ZA
 ...
 

Nos principes de révision d’une carte communale

PRÉSENTATION DE LA MÉTHODOLOGIE



PRÉSENTATION DE LA MÉTHODOLOGIE

La carte communale de CARO devra respecter des enjeux et des orientations en matière 
d’aménagement du territoire définis à plusieurs échelles :

A l’échelle nationale, ce sont des enjeux relayés par les grandes lois 
d’aménagement du territoire parmi lesquelles on peut citer :
• La loi Solidarité et Renouvellement Urbains,
• Les lois Grenelle de l’environnement 1 et 2,
• La loi de Modernisation de l’Agriculture et de la Pêche,
• La loi pour l‘Accès au Logement et un Urbanisme Rénové,
• La loi d’Avenir pour l’Agriculture, l’Alimentation et la Forêt,
• La loi Macron,
• La loi Évolution du Logement, de l’Aménagement et du Numérique,
• La loi Climat et Résilience
• …

A l’échelle intercommunale :
• Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays de Ploërmel,
• Le PLH de l’Oust à Brocéliande Communauté,
• Le Schéma Directeur d'Aménagement et de Gestion des Eaux Loire-Bretagne,
• Le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux Vilaine,
•…



PRÉSENTATION DE LA MÉTHODOLOGIE

Analyse territoriale

Études existantes

Souhaits de la commune

Axes de développement
territorial

Définition des zones constructibles



DIAGNOSTIC TERRITORIAL



Une population qui stagne

- Population en 2020 : 1 143 habitants.

- Une population stable depuis 2008 ; (+ de 100 hab entre 1990 et 2010).

- Une population estimée à 1 150 habitants en 2023

- + 33 logements entre 2011 et 2020.

Constat :

- Une population vieillissante : La part des + de 60 ans ne cesse de croitre (24% en 
2008 puis 27% en 2020).

- Un solde migratoire négatif.

- Une taille de ménage qui diminue régulièrement (un point mort à 3,1 lgts/an).

- Entre 1968 et 2019, création moyenne de 5-6 nouveaux logements par an.

- Une vacance forte (10,5%).

- Une consommation d’espace estimée à 11,8 ha entre 2011 et 2020.

ANALYSE DU TERRITOIRE



ANALYSE DU TERRITOIRE

Constat :

- 117 ha de zones humides

- 60 km de cours d’eau

- 1 ha de plan d’eau

- 2 955 ha d’espaces ouverts

- 490 ha de boisements

- 7 ha de landes

- 310 km de haies



ANALYSE DU TERRITOIRE

Constat :

- 82 mètres linéaires par hectare (ml/ha) (la moyenne régionale est de 67 ml/ha).



ANALYSE DU TERRITOIRE

Constat :

- Le bourg s’est historiquement développé de manière concentrique autour de 
l’église.

Environ 1950



ANALYSE DU TERRITOIRE

Constat :

- Le bourg s’est étiré le long des voies principales.

Aujourd’hui



PROJET COMMUNAL



Prévisions démographiques et création de logements sur 10 ans :

- Création de 31 logements pour compenser le desserrement des ménages.
+

- Croissance démographique de 0,43% par an, soit l’accueil de 50 habitants (soit 22 
logements à créer).

=
Création de 53 logements sur 10 ans. Une population d’environ 1 200 habitants en 2034

LE PROJET

PLH



Prévisions démographiques et création de logements sur 10 ans :

Création de 53 logements sur 10 ans. Une population d’environ 1 200 habitants en 2034

LE PROJET

La zone agglomérée



Prévisions démographiques et création de logements sur 10 ans :

Création de 53 logements sur 10 ans. Une population d’environ 1 200 habitants en 2034

LE PROJET

La zone agglomérée

Création d’une dizaine de logements dans le bourg



Prévisions démographiques et création de logements sur 10 ans :

Création de 53 logements sur 10 ans. Une population d’environ 1 200 habitants en 2034

LE PROJET

Une densité minimale de 15 logements/ha

Zone en extension du bourg : 2,5 ha



Prévisions démographiques et création de logements sur 10 ans :

Création de 53 logements sur 10 ans. Une population d’environ 1 200 habitants en 2034

LE PROJET

Zone en extension du bourg : 2,5 ha



LE ZONAGE



Projet d’extension du domaine sur une parcelle communale, des parcelles privées et sur une 
parcelle appartenant déjà au domaine de Kervallon.

UNE EXTENSION DU DOMAINE DE KERVALLON

Extension du zonage hébergement de plein air : 5,6 ha



Création d’une zone constructible autour de l’entreprise Bretagne Staff Diffusion (3 700m²)

UNE ZONE CONSTRUCTIBLE A VOCATION ARTISANALE



LE ZONAGE



LES ELEMENTS DE PAYSAGE A PRESERVER

Préservation :
Des haies,
Des boisements,
Des Landes,
Du petit patrimoine.
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