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PRESENTATION DES GRANDES
OPTIONS URBAINES ET
ARCHITECTURALES DU PROJET

Avec un perimetre d'etude d’environ 23
hectares, l'objectif était d’avoir une ré-
flexion d'urbanisation de ces parcelles
qui respectent les principes d’'un ame-
nagement global et cohérent sur le long
~~~~~~~~~~~~~~~ T terme. Le périmétre opérationnel de

la zone d’aménagement concerté a
été réduit et se concentre sur la par-
| tie Est du périmetre pour une surface
L d’environ 15 hectares. Le PLU a posé
comme objectif de production de 55 lo-
gements neufs par an, or le rythme

| . = constaté depuis 2013 est inférieur.
| / L ) o {8 C’_est pourquoi le péerimetre a été rédu?t
| NS ‘ ' BT = T ]| [@ N afin que le rythme de construction soit
PV Sl « e ol m ,60//364;6 en adéquation avec les données du
. i « [l | = | : marché immobilier local tout en répon-
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dant aux besoins des futurs habitants.

La ZAC de la Noe Verte s'integre
donc_a un projet urbain plus large
qui été pensé et débattu lors des étu-
des préalables.
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S chéma illustratif des orientations d’urbanisme

Formes urbaines denses : logements collectifs
ou semi-collectifs, maisons groupeées,...

Formes urbaines denses intégrées
a un environnement au caractere naturel

Réserve pour equipements, publics ou d’
intérét collectif

Espaces naturels aménageés et
espaces paysagers

Prolongement souhaité des espaces naturels
aménageés a long terme // mare a préserver
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Arré auy | _ < BN Voie primaire existante

Aménagement prévu a plus long terme
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Voie principale du quartier
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u *4—.. Prolongement souhaité a long terme
de la voie principale jusqu’a la rue du Val

Indication de desserte principale a long terme
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wm mm m Voies de desserte complémentaires

Prolongement souhaité des circulations
pietonnes a long terme
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Principales voies piétons/cycles
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Ameénagement et securisation
des carrefours
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Merlon anti-bruit paysager

Structuration de I'espace par le bati

Espaces de rencontre, diversité des usages
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Voie intégrée au paysage du parc urbain
et adaptée au passage des batraciens
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. Des espaces publics, places, placettes, B Perimetre de la ZAC
280 a 300 logement dont 20 % avec une finalité squares

sociale // densité de 20 logements/hectare mini-

mum . Des circulations pieton-cycle continues,
confortables et lisibles

Un espace réserve pour le developpement d’un

equipement public ou d’interet collectif . Un parc urbain au caractére naturel préser-

vant une zone humide
Des voiries nouvelles dont une voie principale se

connectant a un futur carrefour giratoire qui sera
ameénage sur la voie de contournement et per-
mettant une entrée commune avec la zone com-
merciale de Brocéliande
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